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Grundejerforeningen Elleparken
Formandens Beretning for 2020

1. Bestyrelsen

Ved fgrste bestyrelsesmgde pa web nettet efter generalforsamlingen i 2020 konstituerede
bestyrelsen sig som fglger:

Formand: Per-Ole Overgaard - nr. 112 [formand@elleparken.com] TIf: 30 58 96 31
Naestformand: Morten Kirstein - nr. 1

Kasserer: Niels Bruun Clausen - nr. 42 [kasserer@elleparken.com] TIf: 51 94 08 14
Sekreteer: Michael H. Poulsen - nr. 9

Menigt medlem: Frank Rasmussen - nr. 69. Udtradt 12-01-2021

Menigt Medlem fra 12 -01-2021: Rune Nielsen nr. 91

2. Aftale om vedligeholdelse af granne omrader og snerydning /

glatfarebekampelse. Kirkegaards Gartnerservice Ebeltoft har gennem 2020 stéet for
vedligehold af det grgnne omrade ved Bronzealderhgjen og Legepladsen tillige med
snerydning / glatfgrebekampelse pa boligvejene.

Aftalen blev opsagt pr. 10-12-2020. Aftalen var med 6 md's opsigelsesvarsel, hvorfor aftalen
endelig ophgrer 10-juni 2021.

Vi har sdledes god tid til at kontrahere ny udbyder af tjenesten.

Opsigelsen er begrundet i mangelfuld dialog med udbyder ifbm tjenesteydelser.

Det Grgnne Omrade er delt mellem Grundejerforeningen Elleparken(Mat.6g) og
Grundejerforeningen @rnehgjen (mat 6kx), (Fig.1), og begge Grundejerforeninger har haft
plejeaftale med Kirkegaards Gartnerservice. GF @rnehgjen har tidligere i 2020 opsagt aftalen
med Kirkegaards Gartnerservice, efter det oplyste.




3. Grgnt Omrade ved Oldtids Hgjen

Omradet er med offentlig adgang og specielt derved at hele arealet er omfattet af de
begreensninger som frednings myndighederne fastlaegger ifbm hgjens beskyttelseslinje.
(Naturbeskyttelsesloven §18). Fig2

Fra grundejerforeningen arkiv

- Naturpleje af det fredede fortidsminde er overtaget af Aarhus Amtskommune i 1992.

- Afplejeplan fra april samme ar, Teknisk Forvaltning / Landsskabskontoret fremstar
vegetationen veerende med fa kastanje traeer med et "pa toppen”, forskellige buske
bl.a. med gyvel og graes med nedslidte omrader.

- Pleje ved at rydde for traeer og buske, dog er det naevnt at kastanjen pa Toppen
bevares.

- T oktober 2001 retter Grundejerforeningen henvendelse til Aarhus Kommune vedr.
mulighed for at etablere en basket boldbane pd omradet. Aarhus Amt / Natur Miljg /
Landzoneadministrationen svarer, at en etablering indenfor beskyttelseszonen (fig 2)
ikke kan dispenseres. Der henvises dog til at en etablering er mulig i den sydgstlige del
af det Grgnne Omrade ud mod Elstedvej. I svaret til Grundejerforeningen ggres der
bemaerkelsesvis ikke opmaerksom pa at den foreslaede placering ikke er pa
Elleparkens matr. 6g, men pa Grundejerforening @rneparkens del af omradet (matr.
6kx. Fig.1)

- Stien fra Elleparken over det det Grgnne omrdade mod @rnehgjen (Fig 2), er etableret i
modstrid med §18 i Naturbeskyttelsesloven, eftersom et af punkterne i de for styrelsen
for sagsbehandlere givne retningslinjer siger at vej- og stifgring skal holdes uden for
beskyttelseslinjen.

Med baggrund i de mange uafklarede forhold ifbm det Grgnne Omrade f.s.v.a brugsret /
ansvar for pleje / opdelt omrade / kommunal inddragelse, som for gvrige grgnne arealer i
Aarhus omradet og bestyrelsens gnske om fremme af biodiversiteten, fremsendte
bestyrelsen tidligere pa aret en forespgrgsel til Kommunen, hvor GF forespurgte om
overdragelse af det Grgnne Omrade (Mat. 6g / fig.1) til kommunen.



Da omradet ikke er lokalplanlagt, var svaret fra Byggeri/Juridisk afdeling, at overdragelse af
arealet til kommunen skulle rettes til Grundsalg/Arealudvikling i kommunen.
Forespgrgslen blev efterfglgende ny fremsendst til de to afdelinger, som ikke har svaret.

I mellemtiden har Teknik og Miljg / Grenne Omrader Nord givet til kende, at de meget gerne
vil understgtte en omlaegning af forvaltningen af omradet i mere biodiversitet retning.

- Bestyrelsen ser positivt pa denne tilbagemelding fra Grgnne Omrader Nord og
ser frem til at medinddrage kommunen i forvaltningen af omradet, tilsvarende
hvad der er geldende for andre Grgnne Omrader i Lystrup omradet. (Fig 3.) Et
mgde er planlagt medio januar, men udskydes sandsynligvis grundet Corona
restriktioner.

- En fornyet henvendelse til kommunens rette myndighed, angaende
overdragelse, kan komme pa tale, alt afthaengig af udfaldet af dialogen med
Grgnne Omrader Nord.

4. Krydset Elstedvej / Stamvejen / Lille Elstedvej

Tilbage i 2013 fik Grundejerforeningen i flere omgange stillet i udsigt, at kommunen ville
arbejde pa at etablere en overgangshelle i krydseti 2014, og samtidig arbejde pa en
oprydning af skiltningen i krydset.

En Helle ville efter kommunens opfattelse have en hastighedsdeempende effekt pa
trafikafviklingen i krydset, ligesom gaende og cyklende trafikanters sikkerhed kunne
fremmes.

Trafik og Veje Aarhus kommune fandt aldrig midler til etablering af Helle i Krydset og frem til
2020 fremstod og fremstar Krydset fremdeles som et farligt kryds.



Nu ser det ud til, at der langt om leenge er ved at ske noget i forbindelse med vores gnske om
at fa trafik sikret krydset.

Aarhus Kommune, Mobilitet, Anlaeg og Drift, har lavet et forelgbigt udkast til en rundkgrsel i
krydset.

GF er positiv indstillet overfor en lgsning af trafikafviklingen i krydset. Pa forespgrgsel til
kommunen, hvorfor en sddan lidt overraskende “omsiggribende " Igsning var valgt, var svaret
at rigtig mange projekter havde vaeret pa banen, og en rundkgrsel var det bedste svar pa
sikring af trafikafviklingen i krydset.

GF er vidende om at tre tilstgdende parceller i krydset finder en rundkgrsel for indgribende
og omfangsrig, hvorfor de med vejledning fra GF har fremsendt alternativ lgsning.

5. Partshgrings Rapport ifbm nedklassificering af Stamvejen.

Grundejerforeningens bemeerkninger til Rapporten blev fremsendt august 2020.
Endelig overtagelse af Stamvejen vil efter det oplyste tidligst finde sted medio 2022, efter en
forventet dialog mellem Grundejerforeningen og Teknik og Miljg Aarhus Kommune med
folgende overskrifter fra GF's svar pa tilstandsrapporten i tilknytning til Stamvejen:

- Tilstand kgrebane belaegning for Stamvejen.

- Brostensbelaegning ifbm fortovet. En fgrste prioritet vil for Grundejerforeningen vaere en
omlaegge af fortovet brosten og udskiftning af fliser med stgbefejl.

- Stamvejens afvandings brgnde etableret 2019 og ledninger fra fgr 2019 er ikke dimensioneret
til nuveerende og fremtidig forventelig stigende nedbgrsmaengder ved skybrud.

Ny tilkommende punkter efter GF's svar pa tilstandsrapporten:

- Ansvar for draen og dreenbrgnde i tilknytning til Stamvejen. Draen og Ledninger der ikke
fremgar af Aarhus Vands’ dreenkort. Sandsynligvis etableret ved Elleparkens udstykning.

- Generelt om omklassificering af Stam- og Boligveje i Lystrup: Figur 4 viser hvilke veje der
om-klassificeres i Lystrup. De med bla cirkel indrammede veje til omklassificering
adskiller sig markant fra om-klassificerings veje uden for cirklen, herunder Stamvejen i
Elleparken. [ perioden fra Elleparkens udstykning i 1973 og palaeg om at parcellerne var
medlem af en nyoprettet Grundejerforening ” Elleparken” og frem til opklassificeringen i
2020 er der gdet 47 ar. I alle arene har Grundejerforeningen Elleparken haft udgifter til
vedligehold af boligvejene; asfaltering, snerydning og glatfgrebekampelse af boligvejene.
Parcellerne gst og vest for Hedeskovparken har i samme tidsrum ikke haft udgifter til
egne respektive boligveje. Parcellerne er udstukket fgr 1973 og har tilsyneladende
ikke haft pabud om at oprette Grundejerforeninger med krav om medlemskab.
Grundejerforening eller ikke, sa gnsker Grundejerforeningen Elleparken at
udtrykke stor forblgffelse over, hvorledes en sa dbenlys forskelsbehandling af
boligomrader i Lystrup gennem de mange ar, kan ga upaagtet hen, uden
kommunens involvering. Forvaltningen ma formodes over den lange arrakke, at have
bragt en sa dbenlys forskelsbehandling til kommunalpolitikernes kendskab.

- Stamveje/ tilkgrselsveje har veeret offentlige og bgr fortsat vaere offentlige. Privat
Boligveje og Private Fallesveje som nuvaerende Private.
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6. Fortove langs Stamvejen / Ansvar

Tilbage ultimo 2019 modtog en parcel med skel mod den offentlige Stamvej fglgende mail fra
kommunen, som indeholdt i forrige ars beretning.

Teknik og Miljg er blevet opmaerksom pd, at der er ukrudt pd fortovet udfor din matrikel

mod Elleparken. Se vedhaftet foto.

Det skal hermed meddeles, at der i henhold til Lov om offentlige veje, samt Lov om private
faellesveje og Hegnsloven, pdhviler en grundejer at holde haekken og anden beplantning indenfor
ejendommens skel mod vej samt renholde fortovet.

Vejmyndigheden kan, ndr vejens vedligeholdelse eller hensynet til faerdslen gor det ngdvendigt,
kraeve traeer og anden beplantning pd, over, ved og i vejareal fjernet, nedskdret, opstammet eller
studset jf. Lov om offentlige veje § 81, stk. 1.

Teknik og Miljg skal derfor anmode dig om at fjerne ukrudtet mod Elleparken.

Hvis denne henstilling ikke efterkommes vil Teknik og Miljg give et pdbud, og hvis ikke dette
efterkommes vil Teknik og Miljg fjerne ukrudtet pd grundejerens regning jf. Lov om offentlige
veje, § 87 stk. 2.

Kommunen fastholder ved GF's henvendelse januar 2021, at vedligeholdelse af fortove
langs Stamvejen f.s.v.a snerydning/glatfarebekampelse /ukrudtsbekampelse er hjgrne
parcellernes ansvar, da der er uafbrudt adgang til parcellen fra fortov langs Stamvejen
via boligvejens fortov. Adspurgt om det var juridisk funderet var svaret bekraftende.

Bestyrelsen er opmarksom pa problemer med at bekeempe ukrudt i brostensbelaegningen
mellem fliserne, da anvendelse af ukrudts bekeempelses midler ikke er tilradeligt af hensyn til
grundvandet. Pa henvendelse fra GF indvilgede kommunen i at afbreende ukrudtet max en
gang i 2020, med det resultat at ukrudtet var tilbage en md’s tid senere.
- Bestyrelsen vil ved den forventelige overtagelse af Stamvejen tage problemet med
brostens belaegningen mellem fliserne op med Teknik og Miljg Aarhus kommune.
- GF henstiller til at de tilstedende parceller holder ukrudtet nede i vaekstperioden i 2021



7. @Kkonomi.

Der henvises til det af kasserer fremsendte regnskab og budget.
Herudover fremszetter bestyrelsen forslag om eendring til vedteegter pa generalforsamlingen,
som har tilknytning til GF's gkonomi.

- Forslag til vedteegtseendring af §12 er begrundet i at det nuveerende alene er muligt at
lade GF's pengebeholdning hensta pa konti til negativ rente. AZndringen vil ggre det
muligt at lade dele af kapitalen investere i en investor portefglje i den bank, hvor GF
har konto.

- Bestyrelsen er opmarksom pa at GF tidligere har haft midler investeret i Aktier i GF's
bank, i modstrid med vedtaegterne. Vedtaegts aendringen skal sdledes sikre
overensstemmelse mellem vedteaegter og evt. investering fremadrettet.

- Herudover er det bestyrelsens hensigt at det arlige kontingent til grundejerforeningen fra og
med 2022 forhgjes fra nu 1400,- kr. til 2000,- Kkr.

- Forhgijelse af kontingentet er begrundet i, at den forventelige overtagelse af Stamvejen
pa sigt udggr en merudgift pa drifts- og vejfondskontoen. Herved imgdegas at
fremtidige beboere i Elleparken skal indskyde stgrre engangsbelgb udover
kontingentet ved stgrer renoveringsarbejder pa grundejerforeningens feellesveje.

8. Rotter:

Der har i 2020 veeret anmeldelser til rottebekaempelsen fra flere parceller i Elleparken.
Specielt en anmeldelse fra nr. 108 gjorde at grundejerforeningen blev inddraget. Ved tv-
inspektion blev der konstateret rgg ud af et regnvandsstik, som havde retning mod en
dreenbrgnd billigende pa graesarealet mellem skel og Stamvejens fortov. Kommunens
Rottebekaempelse rettede efterfglgende henvendelse til GF og palagde GF at udbedre
problemet ved dreenbrgnden. Vi svarede at brgnden var beliggende pa kommunens areal
ifbm Stamvejen hvorfor det var kommunens ansvar. Efterfglgende tog Vejafdelingen Aarhus
kommune over og udbedrede skaden.

Episoden ifbm ovenstiaende har resulteret i at GF vil have afklaret, hvor ansvaret for
drzaen og draenledninger, etableret ved Elleparkens udstykning, er at placere efter en
evt. overdragelse af Stamvejen.



9. Dreen / Vandveje / Elleparken

GF blev primo 2020, ifbm oversvgmmelse ved nr. 86, opmaerksom pa draenledning fra
Praestegardens mark gennem Elleparken mod Ellebaekken. (Fig5. grgn). Oversvgmmelsen
afstedkom en undersggelse og udbedring af dreengennemlgbet ved nr. 86.

Draenet markeret grgnt er oprindelig fra tiden under besattelsen lagt som markdraen af tegl.
GF er usikker pa om det nuveerende draen stadig er med gamle tegl. Hgjst sandsynligt ikke, da
markdraen af tegl sandsynligvis er nedbrudt over de mange ar. Draenfgringen med tegl er
“hgjst sandsynligt * genetableret ifbm Elleparkens udstykning i 70érne. Efter udbedring af
draenlgbet gennem nr. 86 ser draefgringen videre gennem Elleparken mod Ellebaekken ud til
klare normale nedbgrsmangder. Draenet gar gennem / under flere parceller og Stamvejen og i
tilfaelde af brud pa dreenet star GF og implicerede parceller i en alvorlig situation, som kan
afstedkomme alvorlig oversvgmmelse, som den der opstod ved nr. 86. med store udgifter til
folge. Det pahviler ifglge vandlovens § 35 den enkelte grundejer et ansvar for at vedligeholde
dreen pa egen grund, uagtet at man ikke var bekendt med draenet ved overtagelse af
ejendommen. (8§ 35. Vedligeholdelsen af private vandlgb pahviler bredejerne, medmindre der efter

stk. 3 eller efter § 36 er truffet anden bestemmelse.) I Grundejerforeningens deklarationer
vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 28. marts 1973, er det for nuvaerende og
fremtidige ejere af ejendomme i Elleparken deklareret et dokument der vedrgrer brgnd og
ledninger. (27/8. 1940 - dok. om brgnd og ledning pa 6 g m.fl.) Dokumentets indhold er
ukendt for bestyrelsen og er sggt oplyst.

Ifbm generalforsamlingen har tre beboere fremsendt 2 forslag til imgdegaelse af
oversvgmmelse fremadrettet. Et forslag, der vedrgrer draen opkobling pa regnvandsledning
ved nr. 86 (fig.5 nr.3) og et forslag, der vedrgrer imgdegdelse af oversvgmmelse ved parceller
graensende op til Praestegardens mark (Fig5. nr.2).

Pa sidste bestyrelsesmgde op til Generalforsamlingen blev der nedsat et udvalg med
repraesentanter fra forslagsstillerne og bestyrelsen mhp at afklare problemstillingen
vedr. draen og overfladevand neermere gennem bl.a. kontakt til kommunen og
efterfglgende genoptage dialogen med Elsted Menighedsrad, da alle tiltag bl.a. det
fremsatte beboer forslag nr.1 inddrager Praestegardens mark.




